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IMMOBILIER

Procés-verbal d'Assemblée Générale ordinaire du 14/06/2023 a 10h00
pour la copropriété LES RESIDENTIELLES MARCY
située au 80 Ave Marcel Mérieux Lieu Dit Les Verchéres 69280 MARCY L'ETOILE

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée genérale, sur convocation adressee par le syndic SIGA Marseille par letire
recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer dans |a salle Les Résidentielles MARCY au 80 Avenue Marcel Mérieux
69280 MARCY L'ETOILE sur l'ordre du jour sulvant

1. Election du Président de séance - "o oo sinpie a4
2. Election des scrutateurs - 'oonio sinple o 04
3. Election du secrétaire de séance 10 o0 conio o o4
4. Approbation des comptes de I'exercice comptable de I'année écoulée  1/= simple (an 24
5. Budget prévisionnel prochain exercice N+2 - "oioie conpie ol o0
6. Modification de I'avance permanente de trésorerie - [0 0000 b
7. Désignation du syndic - Cabinet SIGA - "1ajornie (o 2o oo )
8. Désignation du syndic - Cabinet CGS - llaorie (w25 00 25 1)
9, Fixation des conditions selon lesquelles sera tenue la comptabilité - \ao0ie conple (29
10. Constitution d'un fonds travaux - Lol Alur - article 14.2 - Lisionie (ol 25 oo 25 1)
11. Clause d'aggravation des charges - " 1jorie (o 286 a0 251
12. Autorisation permanente accordée a la pollco ouala gendarmeric de pénétrer dans les parties communes (Lol du
21/0111995) - Majorite simple (arl. 24)
13. Dématérialisation des notifications et mises en demeure par lettre recommandée électronique - Mo onic simple (arn 240
14. LOI CLIMAT RESILIENCE / Information concernant I'obligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux - =%
majonté
15. Point sur les procédures en cours - Sans maonts
16. SAISIE IMMOBILIERE / Autorisation donnéo au Syndic afin de poursuivre M BUTTIN, propriétaire des lots numéro 21/ 22/
111/ 112/ 121 en procédure de saisie immobiliére - "o onte cnole (e 28
17. SAISIE IMMOBILIERE / Montant de la mise a prix de la saisie immobiliére [ 1o0nic cimpie (an 24
18. SAISIE IMMOBILIERE / Montant des sommes estimées définitivement perdues sur la saisie immobillén Majorite simple
fart. 24)
19. SAISIE IMMOBILIERE / Modalité de financement du coit de la procédure de saisie immobiliére - ité simple (art. 24
20. PISCINE / Décision & prendre concernant la réalisation de travaux au niveau des margelles et du dallago de la piscine
(résolution de principe) - /o onta sinpie (ot 24
20.1. PISCINE / Décision a prendre concernant 1a réalisation de travaux au niveau des margelles et du dallage de ia
piscine, suivant devis joint de OUEST PISCINE - Majorite simple (art. 24)
20.2. PISCINE |/ Décision a prendre concernant la réalisation de travaux au niveau des margelles ot du dallage de la
plscine, suivant devis joint de PISCINES TENDANCES BLEUES - Majorite mple (art. 24
20.3. PISCINE / Mandat au consell syndical - Majonie smple (an. 24
20.4. PISCINE / Modalités de financement ¢t echeancier des appels  Majorte simple (ar

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, el adresses de chacun des copropriétaires a éié émargée par chacun d'eux
lors de {'entrée en séance. lant en leur nom personnel, que le cas échaéant, a titre de mandataire.

C riétaires présents sur le premier vote : SARL ARFA (87) Mme ou M. BERN Philippe gaz) M. BILLOT Jerome (87)
BOUAZIZ | CHE IT {260). M, BUE Franck (134 Mme ou M. DE MANNOURY DE CROISILLES Olivier (87), M. et Mme DOS
SANTOS Domingoes (134), M. et Mme FREMINET-HANIFI Pierre-Yves (264), M. GARDIE René-Pierre (132), Mme ou M. GIRARDET
Bruno (297), Mme ou M, JAMOT Jean (519), Mme KAHOUDAJI Célia (87). Mme ou M. LION Jean Francois (131), Mme ou M. LOPEZ
Christian (132), M. MATHIEU Jean Jacques (264), Mme MOUSLI Djamila (134), Mme ou M. PEYRON Christophe/Géra (134), M
PONCET Joel (136), Mme ou M. RATEL Charles (134), SCI SAINT AUGUSTIN (134), Mme VIGNAUD Annie (88)
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Soit 21/ 56 copropriétaires. representant 3507 / 10000 tantiemes.

Coproprietaires a‘gam voté correspondance sur le premier vote : Mme ou M. GALLEA Yves (134) Mme MATHEVET
Veronique (165), SOCIETE SOGILIMMO - SAS BASTIDE (165)

Soit 3/ 56 coproprietaires, représentant 464 / 10000 tantiemes

Coproa:ttdm absents et non représentés sur le premier vote : BERTON (165), INDIVISION BETTAIEE & LARIBI (132).
BOUC LA (221). Mme ou M. BUTTIN Christian Marie (297), Mme ou M. CAILLIEREZ Herve {264). CAZAUX MOUTOU (297).
SARL CHIPIE (8), Mme ou M. DAHMANA Abdelhalim (132), M. DELORME Richard (165), SARL DUCA (133). Mme ou M. FILLON
René (132), Mme ou M. FILLON-LECOLLIER (134). INDIVISION GENTET - GORDILLO {134), Mme ou M. GEYER-MENDELIN
Patrick (132), Mme GOBET Nelly (88), Mme ou M. GRAZIANI Francois (87). Mme ou M. GUEDON Phil (184), Mme ou M.
GUICHERD Jean Paul (132), M. JANICHON Ludovic (132), Mme ou M. LACASSAGNE Luc (350), M. LORMANT PN"‘Ppe é220 . M.
MALIGEAY (132}, MENEROUD (132), M. MOIREAUD Ludovic (615), M. MONTALA Elain (165), SCi ODS (617). SOCIET S2
(87), Mme ou M. RACINE Lionel (132}, Mme ou M. SAISSE Jean (264), M. SAUNIER Fabrice (132), SC SAINT JOSEPH (132), M,
SERS Lawrent (132)

Soit 32 | 56 copropriétaires, représentant 6029 / 10000 tantiemes

Al'ouverture de séance, la feuille de présence fait ressortir que 24 copropriétaires sur 56 sont présents et représentés ou ont voté par
correspondance, lis réunissent 3971 / 10000 tantiémes.

1  Election du Président de séance VOTE

Clé CHARGES GENERALES (001) Mejanté simple

L'assemblée genérale, apres en avoir délibéré, decide de désigner en qualité de president{e) de séance Monsieur PONCET

Il est procedé a un vole

i CONTRE dishaisii ABST s
oo 397173971 ta 0/3971 ta 01a

La résolution est adoptée a la majorité requise de I'article 24

2 Election des scrutateurs vorn

Cié  CHARGES GENERALES (001) Majorite simpie (an. 24)

L'assemblée générale. aprés en avoir délibéré, décide de designer en qualité de scrutateur / scrutatrice de séance Madame
CHETTRIT

Il est procédé & un vote

24 /24 cp e 0/24 cp s Ocp
T 3971/3971ta " 013971 ta ' 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

3 Election du secretaire de séance VOTE

3 r f =S FRALES (DDY Majontd simple {arl. 24)
Cle CHARGES GENERKALES (DU i ws ' L

Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance l'assemblee générale désigne le Cabinet SIGA Marseille représenté par Madame
TOURNOUD.

Il est procédé a un vote

= 24 /24 cp e 0/24 cp aeh Ocp
S 3971/3071ta 0/3971 ta 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'articie 24
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4 Approbation des comptes de I'exercice comptable de I'année écoulée vore
Cle - CHARGES GENERALES (001) Majorité simpie (art. 24

PROJET DE RESOLUTION :

L'assemblée générale. aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque copropriétaire *
- I'état financier

- le compte de gestion général du syndical des copropriélaires

- le comparatif des comptes de |'exercice précédent approuvé

approuve les comples arrétés du syndicat de l'exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022

Le solde de charges, lié a l'arrété de ces comptes et joint 3 la convocation, devient immédiatement exigibie du fait de la présente
approbation. i

Art. 11 du décret du 17 mars 1967 (extrait)
« Sont notifies au plus tard en méme temps que I'ordre du jour
I.-Pour ia validité de ia décision :

1" L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général, lorsque 'assemblée est appelée a approuver les
comptes. Ces documents sont préseniés avec le comparatil des comptes de l'exercice précédent approuvé | »

Il est proceédé a un vole
oUR 24 /24 cp T 0/24 cp s Ocp
e 3971 /3971 ta ' 0/3971 ta 0ta
La résolution est adoptée a la majorité requise de I'article 24
5 Budget prévisionnel prochain exercice N+2 vorr
Clg : CHARGES GENERALES (001) Mzjarité simple (art, 24)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente assembiée.

Le budget, détailié par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le conseil syndical pour I'exercice du
01.01.2024 au 31.12.2024 arrété a la somme de 137 955 euros.

Il sera appelé par quart au débul de chaque tnmestre civil (soit les Ter janvier, Ter avril, 1er Julllet, 1er octobre 2024)
Ce présent budgel pourra étre réajusté lors de ia prochaine assemblée générale

Art. 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

« I.- Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de limmeuble, le syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un budget prévisionnel. L'assemblée
generale des copropriétaires appelée a voter le budget prévisionnel est réunie dans un délai de six mois & comptler du demier jour de
l'exercice comptable précédent.

Les copropriétaires versent au syndical des provisions égales au quart du budget voté, Toutefois, l'assemblée générale peul fixer des
modalités différentes

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier Jour de ia pénriode fixée par l'assemblée générale.

Il.- Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses du syndicat pour travaux. dont ia liste est fixée par décrel en
Conseil d'Etat. Les sommes afférentes a ces dépenses sont exigibles selon les modalités votées par l'assemblée générale. »

Art. 18 de la loi du 10 juillet 1965 (exirait)
« Il - Le syndic assure la gestion comptable et financiére du syndicat et, & ce titre. est chargé .

- d'élablir le budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, les comptes du syndicat et leurs annexes, de Jes soumettre
8u vole de l'assemblée générale et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaltre la position de chaque
copropriétaire @ I'égard du syndicat; »

Ant 43 du décret du 17 mars 1967
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« Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mais. Il est voté avant le début de l'exercice qu'il conceme

Toutefois, si Je budget prévisionnel ne peut étre voté qu'au cours de l'exercice comptable qu'il conceme, le syndic, préalablement
autorisé par l'assemblée générale des copropnélaires, peut appeler successivament deux provisions tnmestnelies, chacune égale au

quart du budget prévisionnel précédemment voté, La procédure prévue a larticle 19-2 de la loi du 10 julllet 1965 ne s'applique pas a
cette situation. »

Il est procédé a un vote

24 24 cp 0/24 cp Ocp
POUR T
o 3671/3971ta  RE 0/3071ta BT 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de 'article 24

6 Modification de I'avance permanente de trésorerie VOTE
CHARGES GENERALES (001) R

Suivant l'Article 35 du Décret du 17 mars 1967 et l'article 2251 du Réglement de Copropriéte.

Aprés débat, 'Assemblée Générale décide de constituer un fonds de trésorerie d'un montant de 30 000 euros, a raison de 10 000
euros en 2024, 10 000 euros en 2025 et 10 000 euros en 2028, afin de parer aux dépenses urgentes ou imprévues, hors budget
prévisionnel, dont on ne peut déterminer par avance la nature.

Chaque copropriétaire y contribue au prorata des tantiemes dont His sont propnétaires. S'agissant d'une avance consentie a la
Copropriété par le Copropriétaire, lors de la vente de son lot. celui-ci obtiendra le remboursement.

Le Syndic peut exiger le versement par l'acquéreur du lot qui est tenu de régler une nouvelle provision pour reconstituer le fonds de
roulement.

Il est donc indifférent que la décision d'’Assemblée Générale ayanl fixée le montant du fonds de trésorerie soit anténeure au transfert
de lot.

Le fonds de trésorerie sera appelé par quart en début de chaque trimestre (1er janvier, 1er avril, 1er juillet et 1er octobre).

Le fonds de trésorerie ne pourra &tre reconduit ou reconstitué sur les exercices suivants sans accord préalable d'une Assemblée
Générale ultérieure.

Cette provision est exigible indépendamment de toutes approbation des comptes.

Il est procédé & un vote

g 23/23cp Cialis 0/23cp o 1cp
Ll 3837 / 3837 ta 0/3837 ta . 134 ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

Se sont abstenus : Mme ou M GALLEA Yves (134)
7  Désignation du syndic - Cabinet SIGA voTS
Clé CHARGES GENERALES (DOY Majoritd {art. 25 0

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de Syndic le Cabinel SIGA Marseille pour une durée de 3 ans,
Son mandat prend effet le 01/07/2023 pour se terminer le 30/06/2026.

Elle approuve le contrat de syndic joint  la convocation, et fixe le montant de sa rémunération annuelie de gestion courante a la
somme de 12 000.00 € TTC (soit 10 000,00 € HT).

L'assemblée Générale donne pouvoir au Président de séance pour signer le contral de syndic.

Il est procédé a un vote

- 8/57 cp = 16 /57 cp s 0/57 cp
b 11807/10000ta  ooE 2791 / 10000 ta “ 0/10000 ta

La résolution est rejetée a la majorité requise de l'article 25

Ont voté pour & Mo ¢
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'8 Désignation du syndic - Cabinet CGS vorE
Clé CHARGES GENERALES (001) Majorhté (an, 26 ou 25-7)

L'Assembiée Générale, désigne en qualité de Syndic le Cabinet CGS pour une durée de 3 ans.
Son mandat prend effet le 14/06/2023 pour se terminer le 13/06/2026.

Elle approuve le contrat de syndic joint & la convocation, et fixe le montant de sa rémunération annuelle de gestion courante a la
somme de 12 000.00 € TTC (soit 10 000.00 € HT).

L'assemblée Générale donne pouvoir au Président de séance pour signer le contral de syndic.

Il est procédé a un vote

o 16/57¢cp 7187cp 1/67 cp
2791/ 10000 ta ' 1015/ 10000 ta ' 165 / 10000 ta

La résolution est adoptée a {a majorité requise de l'article 25-1

Ont voté pour : Mme MATHEVET Veronique (165), Mme ou M. BERN Philppe (132), M. BILLOT Jeérome (87), Mme ou M, DE
MANNOURY DE CROISILLES Ohvier (87). M. &t Mme FREMINET-HANIF| Piarre-Yves (264, Mme ou M. GIRARDET Bruno (287)

Mme ou M. JAMOT Jean (519), Mme KAHOUDAJI Céla (87, Mme ou M. LION Jean Francois (131), Mme ou M. LOPEZ Christian
{132}, M. MATHIEU Jean Jacques (264) Mme MOUSLE Djamita (1523 M. PONCET Joel (136), Mme cu M. RATEL Charles (124), STI
SAINT AUGUSTIN (134). Mme VIGNAUD Annio (88
Se sont abstenus : SOCIETE SAS SOGILIMMO - SAS BASTIDE (*E5)

8  Fixation des conditions selon lesquelles sera tenue la comptabilite voTE
Cié CHARGES GENERALES (001) Majorité simple (art. 24)

L'assemblée générale des copropriétaires informée par le syndic des prescnptions de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, créé par
f'article 77-1 de la loi SRU du 13 décembre 2000 et modifié par 'article 55 de fa loi du 24 mars 2014, donne acte au syndic que son
activité bénéficie d'une garantie financiére délivrée par la Compagnie Européenne de Garantie et Caution C.E.G.C. - 16 rue Hocke -
Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense cedex - et décide d'ouvnr un compte séparé au nom du syndicat, sur lequel seront
versdes toutes les sommes ou valeurs regues au nom ou pour le compte du syndicat.

Le compte bancaire est ouvert auprés de /a Banque Palatine.

Il est procédé a un vote
POUR 24P CONTRE gfasce ABST i
3971/3971ta ! 0/39711ta ' 0ta
La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24
10 Constitution d'un fonds travaux - Loi Alur - article 14.2 vore
Clé  CHARGES GENERALES (001) Majaritd (art. 25 ow 25-1)

Le syndic informe I'assemblée générale de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énonceé a l'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet
1965, dont les sommes seront déposées sur un comple bancaire séparé rémunéré au nom du syndicat ouvert dans le méme
établissement bancaire que celui du compte courant du syndicat. Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux
lots et définitivement acquises au syndicat des copropnétaires, Ces sommes seront destinées & financer la réalisation de travaux
prévus dans le plan pluriannuel de travaux, de travaux décidés par le Syndic en cas durgence ou nécessaires a la sauvegarde de
limmeuble, I'élaboration du plan pluriannuel de travaux et du diagnostic technique global prévu & I'Ant. L 731-1 du Code de la
Construction et de ('Habitation.

Le montant de (a cotisation annuelie ne peut étre inférieur & 2.5 % du montant des travaux prévus dans le plan plunannuel de travaux
adopté et a 5 % du budget prévisionnel mentionné a larticle 14-1. A défaut d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux, ie montant de
la colisation annuelle ne peut étre inférieur @ 5 % du budget prévisionnel mentionné au méme article 14-1 de fa loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale, informée de l'obligation d'établir un plan pluriannuel de travaux, décide de fixer le taux de § % du budget
prévisionnel prévu par la loi voté lors de I'assemblée générale du 14/06/2023

Ce fonds sera placé sur un hivret ouvert & ia banque Palatine,

La cotisation annuelle est appeiée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformémant a I'article 10 de la loi du 10 juillet
1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par 'assemblée pour le versement des provisions du budget prévisionnel.
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Textes de référence
Art 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965

« |. Dans les immeubies & destination totale ou partielie d'habitation, le syndicat des copropriétaires constitue un fonds de travaux au
terme d'une période de dix ans & compter de la date de la réception des travaux de construction de limmeuble. pour faire face aux
dépenses résultant

1° De I'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux mentionné a larticle 14-2 el. le cas échéan!, du diagnostic technique global
mentionné & larticle L. 731-1 du code de la construction et de I'habitation

2’ De la réalisation des travaux prévus dans le plan pluriannue! de travaux adopteé par l'assembiée générale des copropnétaires ;

3" Des travaux décidés par le syndic en cas d'urgence, dans les conditions prévues au troisieme alinéa du | de l'article 18 de Ia
présente loi .

4" Des travaux nécessaires a la sauvegarde de li'mmeuble, & la préservation de ia santé et de ia sécunté des occupants et a la
réalisation d'économies d'énergie. non prévus dans le pian plunannuel de travaux.

Ce fonds de travaux est alimenté par une colisation annuelle obligatoire. Chaque copropnetaire contribue au fonds selon les mémes
modalités que celles décidées par l'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'assemblée génsrale peut, par un vote & la méme majorité que celle applicable aux dépenses concernées. affecter toul ou partie des
sommes déposées sur le fonds de travaux au financement des dépenses mentionnées aux 1" a 4” du présent |. Celte affectation doit
tenir comple de l'existence de parties communes spéciales ou de clefs de répartition des charges.

Lorsque Fassembiée générale a adoplé le plan pluriannuel de travaux mentionné a l'article 14-2, le montant de la colisation annuelle
ne peut étre inféneur & 2.5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et & 5 % du budget prévisionnel mentionné a larticle
14-1. A deéfaut d'adoption d'un plan, le montant de la cotisation annuelfe ne peut étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel mentionné
au méme article 14-1.

L'assemblée générale, votant & la majorité des voix de tous les copropriétaires, peut décider d'un montant supérieur

1 L'assemblée genérale se prononce sur la question de la suspension des cotisations au fonds de travaux lorsque son montant
excéde le montant du budget prévisionne! mentionné a l'article 14-1. Lorsqu'un plan pluriannue! de travaux a élé adopte par
lassembiée érale, celle-ci se prononce sur cette suspension lorsque le montant du fonds de travaux excéde, en outre, 50 %
du montant travaux prévus dans le plan adopté.
Ill. Les sommes versées au litre du fonds de travaux sont attachées aux lots et entrent définitivement, des leur versement, dans le
patrimoine du syndicat des copropriétaires, Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat des copropriétaires a
l'occasion de la cession d'un lot. L'acquéreur peut consentir 3 verser au vendeur un montant équivalent 2 ces sommes en sus du prix
de vente du lot »

Art. 10 de la loi du 10 juillet 1965 (extrait)

Les copropriétaires « sont tenus de participer aux charges relatives a la consérvation, a l'entretien et & 'administration des parties
communes. générales et spéciales, ot de verser au fonds de travaux mentionné a l'article 14-2-1 la cotisation prévue au méme article,

proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs lots, telfes que ces valeurs résultent des
dispositions de l'article 5. »

Art. 18 de la foi du 10 juiliet 1965 {extrail)

o Le syndic est chargé (...) d'ouvrir, dans I'établissement bancaire qu'il a choisi ou que 'assemblée générale a choisi pour le compte
mentionné au troisiéme alinéa du présent I, un comple séparé rémunéré au nom du syndical, sur lequel sont versées sans délal les
colisations au fonds de travaux prévu a l'article 14-2-1. Ce compte bancaire ne peut faire f'objet d'aucune convention de fusion, ni
d'une compensation avec tout autre compte. Les virements en provenance du compte mentionné au troisiéme alinéa du présent Il sont
autorisés. Les intéréls produits par ce comple sont définitivement acquis au syndical. La méconnaissance par le syndic de ces
obligations emporte la nullité de piein droit de son mandat & 'expiration du délal de trois mois sulvant sa désignation. Toutefois. les
actes qu'll a passés avec des tiers de bonne fol demeurent valables. Le syndic met a disposition du consell syndical une copie des
relevés périodiques du compte, dés réception de ceux-ci. »

Il est procédé a un 1er vote

o 24 /57 cp o 0/57 cp - 0/57 cp
3971 /10000 ta 0 /10000 ta 0/ 10000 ta

I'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pu se décider a la majorité prevue de l'article 25, mais le projet ayant
recueilli au moins le tiers des voix favorables, I'Assemblée procéde a un second vote a la majorité de l'article 24

Ont voté pour SOCIETE SAS SOGHLIMMO - SAS BASTIDE (185). Mme MATHEVET Veronigua (185), Mme cu M, GALLEA Yves

{134) SARL ARFA (871 Mme ou M. BERN Philippe (122), M. BILLECT Jerome (87). BOUAZIZ 7 CHETTRIT (2¢ M, BUE Franck
(1343 M ou M, DF MANNOURY DE CROISILLES Olvier (B7). M. &t Mme DOS SANTOS Domingos (124), 14, et Mme FREMINET-
HANIFI Pierre-Yves (2641, M. GARDIE René Piane (132, Mme pu [t GIRARDET Bruno (297), Mme ou M. JAMOT Jean (S18). My
KAROUDAN Célm (B7). Mme ou M. LION Jean Francas 1), Mime ou M LOPEZ Christian (132) M. MATHIED Jean Jacques (264)
Mmo MOUSLI Diamila (1338) Mme ou M, PEYRON C poha/Gara (13 M. PONCET Joal (138) Mon ou 14 RATEL Charles (134

f )
SCISAINT AUGUSTIN (154), Mme VIGNALUD Annie (B
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Il est procédeé a un 2éme vote

i 24 /24 cp s 0/24cp T Dep
i 3971/3971ta O 0/3971 ta ' 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

11 Clause d'aggravation des charges VOTE
Cle . CHARGES GENERALES (001) Majorité (art 25 6u 25-1

Le Syndic informe I'Assembiée que le défaut de paiement des charges entraine pour le Syndic I'impossibilité de régler les factures
courantes.

Le Syndic rappelle qu'en application :

- du demier alinéa de I'Article 14-1 de la Lol n*65-557 du 10 juillet 1965 (Loi n" 2000-1208 du 13 décembre 2000 art 75-1) que la
provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par I'Assemblée Générale,

- de I'Article 55 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 (Décret n® 86-768 du 09 juin 1986 Article 14) §2 le Syndic peut agir en justice aux
fins de recouvrement de créances et procéder a la mise en ceuvre des voies d'exécution sans avoir été autorisé par une décision
d'Assemblée Générale,

- de ['Article 10-1 de la Loi n*65-557 du 10 Juillet 1965 a) (modifié par |'Article 90 de la Loi n* 2006-872 du 13 juillet 2006) que tous les
frais nécessaires exposés par le Syndicat découlant des procédures qu'ils aient pour origine, les honoraires et frais prévus au contrat
de syndic. ou les frais el honoraires des huissiers de justice, incombent aux copropriétaires défaillants,

- de I'Article 19-2 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifié par Ordonnance n*2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 17) A défaut du
versement a sa date d'exigibilité d'une provision due au titre de l'article 14-1 ou du | de l'article 14-2, et aprés mise en demeure restée
infructueuse passé un défai de trente jours, les autres provisions non encore échues en application des mémes articles 14-1 ou 14-2
ainsi que les sommes restant dues appelées au titre des exercices précédents aprés approbation des comptles deviennent
Immédiatement exigibles,

- de I'Article 36 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967(modifié par le décret n* 2004-479 du 27 mai 2004 art 25 et 48) les sommes dles
portent intérét au profit du Syndicat. Cet intérét, fixé au taux Iégal en matiére civile est di 2 compter de la mise en demeure adressée
par le Syndic aux copropriétaires défaillants,

Le syndic rappelle également les incidences en la matiére des disposition de la loi ALUR :

La loi n"2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR, nous impose dans l'intérét de la
copropriété, d'éltre particuliérement vigilant quant & I'équilibre financier du Syndicat des copropriétaires,

Cet équilibre financier implique une rigueur de chacun des copropriétaires dans le paiement de ses charges.

En effet, les nouvelles dispositions des articles 29-1 A et suivants de la loi n"65-557 du 10 juillet 1965 oblige le syndic a saisir le juge
afin de placer la copropriété sous la responsabilité d'un administrateur provisoire lorsque :

- I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis;

- les comptes font apparaitre un taux de 25% de charges impayées (copropriétés de moins de 200 lots) ou un taux de 15% de charges
impayées (copropriétés de plus de 200 lots),

La désignation d'un administrateur provisoire engendre :
- un colt de procédure onéreux ;
- des honoraires d'administrateur proviscire conséguents ;

En conséquence, nous sommes désormais tenus dans l'intéré! de |a copropriété, en application de l'article 10-1 de la lol n*65- 557 du
10 juillet 1965, de mettre en cauvre un processus sirict, dés le premier appel de fonds impayé, de relance, mise en demeure et
assignation.

Aussl et en application de ce qul précéde, le Syndic informe les copropriétaires :

En cas de retard de paiement, une premiére relance sans frais est adressée. Si le retard de paiement persiste, une lettre en
recommandée avec avis de réception valant mise en demeure est adressée au copropriétaire. Le colt de cette relance lui est facturé
selon les termes du contrat de Syndic. Cette mise en demeure, en application des articles susvisés fait courir de piein droit des intéréts
de retard au taux légal. Enfin, en cas d'échec de la phase de relance amiable, le dossier est adressé a I'huissier de justice, puls &
I'avocal pour l'ouverture d'une procédure judiciaire. Cette prestation es! facturée selon le baréme du contrat de Syndic. Dans sa phase
contentieuse, le sulvi administratif du dossier en recouvrement fait I'objet d'une facturation contentieuse trimestrielle de suivi,

L'assemblée prend acte de cette clause d'aggravation des charges et en approuve les termes.

Il est procédé a un Ter vote

R 24 /57 ep e 0/57 cp M 0/57 cp
' 3971 /10000 ta e 0/ 10000 ta = 0/ 10000 ta

I'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pu se décider a la majorité prévue de l'article 25, mais le projet ayant
recuellll au moins le tiers des voix favorables, I'Assembiée procéde a un second vote a la majorite de I'article 24

Ont vote pour Ima ou M. JAN ean (515) Mme KAHOUDAN fa (B7] Moo ou M. LION Jean France 121), Mme
' 18 . v ! v ’ »
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M. FONCET Joel (136), Mmie ou M. RATEL Chatles (134) SCISAINT AUGUSTIN (734). Mme VIGNAUD Annie (B8
Il est procede a un 2éme vote

POUR e - CONTRE B LA 8h ABST i "

3971/3971 ta 0/39711a ' 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

~ Autorisation accordée a la police ou a la gendarmerie de trer les ies commune
12 {'ordu 21/01/1995) e 9 péadirer dany lus. ot 85 ke

Ol - CHARGES GENERALES (001) Majorite siriple (@

L'assemblée générale autorise la Police Nationale, fa Police Municipale et la Gendarmerie de penétrer dans les parties communes de
la copropnété.

Il est procédé a un vote

- 24 /24 cp i 0/24 cp ey Ocp
3971 /3971 ta < 013971 1 ‘ 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

13  Dématerialisation des notifications et mises en demeure par lettre recommandée électronigue VOTE
Cle CHARGES GENERALES (L01) Majorie simpla (art 24)

Le syndic informe I'Assembiée Générale que depuis la loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour ['accés au logement et un urbanisme
rénové, il est pessible pour les syndics d'effectuer. par voie électronique, les notifications el les mises en demeure prévues par la loi du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis.

Aux lermes de ['article 64-2 du décret n* 67- 223 du 17 mars 1967, cette voie électronique peut emprunter deux formes | la lettre
recommandée électronique ou un procédé électronique mis en ceuvre par lintermeédiaire d'un prestataire de service de confiance
qualifié et garantissant l'intégrité des données, la sécurité. ainsi que la tragabilité des communications.

En outre, l'aticle 64-1 de ce méme décret prévoit que larsque la copropriélé est dotée d'un espace en ligne sécurisé, la notification des
documents qui doivent étre joints a la convocation & l'assemblée générale des copropnétaires peut valablement résulter d'une mise 3
disposition dans un espace du site dont 'accés est réservé aux copropnétaires

Par ailleurs, s'agissant des avis d'appels de charges, l‘article 35-2 du décret du 17 mars 1967 précise par principe qu'ils sont adressés
par lettre simple et admet la possibilité d'un envoi par message électronique a l'adresse déclaree par le copropnétaire & cet effet.

Le recours aux échanges par voie électranique est soumis & un préalable obligatoire . I'accord exprés du copropriétaire comme le
prévoient les articles 64-3 et 35-2 du décret précité.

Aux termes de l'article 64-3-1 du décre! de 1967, cet accord exprés doit préciser s'il porte sur les notifications. les mises en demeure
ou les deux.

Il est procédé a un vote

POUR 4/ 28 cp CONTRE g ABST oSp
3971 /3971 1a 0/39711ta o 01ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de I'article 24

14 LO! CLIMAT RESILIENCE / Information concernant I'obligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de MON
travaux YOTE
Clé CHARGES GENERALES (001 Sans majorie

Le Syndic informe I'Assembiée Générale de l'obligation d'élaborer un projet de pian pluriannuel de travaux (PPPT) conceme les
immeubles & destination partiefle ou totale d'habitation soumis & la loi du 10 juillet 1965 & lissue d'un délai de 15 ans 4 compter de la
date de réception des travaux de construction.

Toutefois, si limmeuble a fait f'objet d'un diagnastic technique global en cours de vahidité ne faisant apparaitre aucun besoin de travaux
dans les dix prochaines années, le syndicat serait dispensé de 'obligation d'élaborer un projet de pian pluriannuel de travaux durant la
période de validite du diagnostic (10 ans)
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Le syndic doit inscrire & l'ordre du jour de l'assembiée générale des copropriétaires les modalités d'élaboration du projet de plan
pluriannuel de travauyx

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) reposa a la fois sur une analyse du bati et des équipaments de l'immeuble et, sur le
diagnostic de performance énergélique (DPE).

Il peut éga’ement se fonder sur les conclusions du DTG en cours de validité, s'il en existe un.

Il doit étre établi par une personne disposant des compétences et des garanties requises pour l'établissement du DTG et sera actualisé
tous les 10 ans.

Le PPPT comporte :

- la liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de Iimmeuble, a la préservation de la santé el de la sécurité des occupanis el a2 la
réalisation d'économies d'énergle |

- une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur hiérarchisation ;

- une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les 10 prochaines années.

La liste des travaux nécessaires el la proposition d'échéancier devront étre signalés dans e camet d'entretien de l'immeuble

Lorsque le PPPT sera adopté, il deviendra un plan pluriannuel de travaux car il ne s'agira plus d'un projet.

Le syndic inscrira alors & chaque assemblée annuelle d'approbation des comptes les décisions reiatives a la mise en ceuvre de
I'échéancier des travaux

L'obligation de mise en place d'un plan pluniannuel de travaux s imposera de maniére progressive aux copropriétés, indifferemment du
fait que les lots qui les composent soient des logements, des locaux professionnels ou commaerciaux.

Ainsi, & compter du Ter janvier 2023, seules les copropriétés de plus de 200 lats seront concernées
Viendront ensuite au Ter janvier 2024 les copropriétés composées de 51 a 200 lots ;
Puis au 1er janvier 2025, celles de moins de 50 lots,

Les travaux préconisés dans le Plan Pluriannuel de Travaux pourront étre financés par le fonds travaux Article 14-2.

Le montant du fonds de travaux sera encadré par une double limite : comme aujourd'hu, ii ne peut étre inféneur & 5 % du budget
prévisionnel, mais il ne pourra non plus élre inféneur & 2,5 % du montant estimatif des travaux prévus.

Il devra donc étre colisé au fonds travaux le maontant le plus important de 2.

15 Point sur les procédures en cours VOTE
Clé : CHARGES GENERALES (001) Sans majorite

L'assemblée générale. aprés avoir entendu le comple rendu des procedures judiciaires :

- Prend acte que, conformément aux dispositions de l'article 55 du décrat du 17 mars 1967, les copropriétaires seront informeés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat |
- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires.

L« SAISIE IMMOBILIERE / Autorisation donnée au Syndic afin de ivre M BUTTIN, des lots :
16 Niméro2122 11111112 1121 on procédure de saisle immoblere peopcitaT vote

Cié | CHARGES GENERALES (001) Majorité simple (ar. 24)
En vertu du derier alinéa de I'article 19-2 de la ioi du 10 juillet 1965 - si lassemblée générale vote pour autoriser le syndic a agir en
Justice pour obtenir la saisie en vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndical, la voix de ce copropnétaire
n'est pas pnise en compte dans le décompte de la majonté et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un aulre
copropriétaire en application de l'article 22 .

Projet de résolution
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avoir entendu l'exposé du Syndic sur I'état des procédures de recouvrement 4 l'encontre de Monsieur BUTTIN Christian et
Madame BUTTIN Marie. et aprés débat. I'assemblée génerale des copropriétaires autorise le Syndic 8 poursuivre Monsieur BUTTIN
Christian et Madame BUTTIN Marie. propriétaire des Jots
n*21/22/ 111/ 112/ 121, dont les charges sont impayées, au 08/05/2023, pour un montant de 9022,55 euros, den

Il est procédé a un vote

. 24 /24 cp SOMTRE 0/24 cp e Ocp
INT ST,
o 3971/ 3971 ta 0/3971ta 0ta

La résolution est adoptée 3 la majorité requise de l'article 24

17 SAISIE IMMOBILIERE / Montant de la mise a prix de la saisie immobiliére 3 vors

Clé CHARGES GENERALES (001 Major e simple (art, 24

En vertu du dernier alinéa de l'article 19-2 de /a loi du 10 juillet 1965 s/ I'assemblée générale vote pour autoriser le syndic & agir en
justice pour obtenir la saisie en vue de la vente dun lot d'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce coproprietaire
n'est pas prise en compte dans le décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un autre
copropriétaire en applicaion de [ article 22,

Projet de résolution :

Aprés débat, lassemblée genérale des copropriétaires décide que le montant de la mise & prix en cas de vente forcée des lots n°21/
22/ 111/ 112/ 121 appartenant & Monsieur BUTTIN Christian et Madame BUTTIN Marie. est fixé & la somme de 50 000 €

L'assemblée génerale prend acte qu's défaut d'encherisseur. le syndicat des copropriétaires sera declaré adjudicalaire d'office pour le
montant de la mise a prix et devra payer les frals taxabies de mise en vente. oulre les débours et honoraires liés a la réalisation de la
vente du bien,

L’assemblée générale de copropriclaire autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivan! les modalités ci-apres
définies de telle maniére que le syndic soit en mesure de régler l'adjudication :

- 100 % du montant voié de la mise a prix au 01/10/2025
Cet appel de fond ne sera justifié que si le syndicat des copropriétaires est déclaré adjudicateur d'office.
L'assemblée générale donne dés a présent mandat au Syndic de .

- Rechercher un acquéreur pour lesdits bien au prix de 100 000 €, ses honoraires atant fixés pour cette mission a 3% TTC du prix de
vente

- Faire procéder, par loutes voies de droil, & l'expuision de tout occupant.
Le montant de la facturation sera réparti en charges générales.

Il est procédé a un vote
POUR 241285 CONTRE @l #tch ABST. A
3971/39711a 0/3971ta Ota 5
La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24
18  SAISIE IMMOBILIERE / Montant des sommes estimées définitivement perdues sur la saisie immobiliere VOTE
Cle GCHARGES GENERALES (001) fajorite simple (art. 24

En vertu du demier alinéa de l'article 19-2 de (a loi du 10 juillet 1965 . sl I'assembiée générale vote pour autoriser le syndic & agir en
justice pour obtenir Ia saisie en vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndicat. la voix de ce copropriétaire
n'est pas prise en comple dans fe décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un autre
copropnétaire en application de l'article 22

Projet de résolution .

Aprés débat, l'assemblée générale des copropriétaires estime gue les sarmmes definitivement perdues sur la dette de Monsieur
BUTTIN Christian et Madame BUTTIN Marie, pour les lots n21/22/ 111/ 112/ 121 est de ' 3 500 € {(sommes dues sur les
exercices antérieurs de N-4, soit en 2018, toules sommes dues avant 31/12/2018)

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires visant a pallier les sommes définitivement
perdues suivant les modalités ci-apreés défines !
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- 100% au 01/10/2023
Le montant de la facturation sera réparti en charges générales.

Il est procédé a un vote
POUR 3123 00 CONTRE Yd2mep ABST Qop
3806 /3971 ta 165 /3971 ta ¢ 0ta
X La résolution est adoptée 3 la majorité requise de l'article 24
Ont voié contre : Mme MATHEVET Veranigue (165)
19 MMOB&IEREIHodaIMdoﬂmmmmcomdcthdomh immaobitiére vors
Cle CHARGES GENERALES (00) Majorite simple (2l 24]

En vertu du demier alinéa de article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 . si l'assemblée generale vote pour autoriser le syndic & agir en
justice pour obtenir la saisie en vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndical, ia voix de ce copropnétaire
n'est pas prise en compte dans le décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un autre
copropriétaire en application de 'article 22,

Projet de résolution :

Aprés débat, l'assemblée générale des copropriélaires autonse le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires aux palements
de la procédure ci-dessus votée soit 6 000 €, & raison de .

- 100 % au 01/10/2023
de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations des intervenants aux dates convenues.
Le montant de la facturation sera réparti en charges générales

Il est procédé a un vote

POUR i CONTRE 0¢ehup ABST. Ocp
3971/3971ta 0/39711a : 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de I'article 24

20 PlSCNEINdsionipnndreeommnntbmuuﬁondemvwxaunmummugﬂbsotdudnhgcdch VOTL
“%  piscine (résolution de principe)
Gle CHARGES GARDEN CITY (100) Majonie simple (art. 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir

« pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifies
« pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical |
+ et délibéré

Décide de faire réaliser les travaux de reprise des margelles st du daliage de la piscine.

Il est procédé a un vote

POUR gidse CONTRE Sl ABST Ocp
299 /299 ta ' 0/2991ta ' 01ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

PV AGO du 14/06/2023

R T T O g P T Ty TR T TV O PPy ey pramey ¢ e L iy PO N e Y o b Yia 8-



»n 4 PISCINE / Décision a prendre concernant la réalisation de travaux au niveau des margelles et du dallage de
204 |5 Liscine, suivant devis joint de OUEST PISCINE vore

le . CHARGES GARDEN CITY (100) Majorite simple (art. 24)

w

Aprés débal. Fassemblée générale aprés avoir pns connaissance des conditions essentielles des devis. contrals et marcheés joints & ia

convocation decide d'effectuer les travaux suivants : dépose et repose de margelles et mise en place de gazon synthélique par
l'entreprise OUEST PISCINE suivant fe devis numéro 435 du 02102022 pour un montant de 5 534,80 € TTC et fixe le budget

correspondant a 5 534.B0€TTC

Il est procédé a un vote

POUR ZIZCD CONTRE OIch ABSY Ocp
299 /299 ta 5 0/299 ta ' 0ta

La résolution est adoptée a la majorilé requise de l'article 24

202 PISCINE/Decision a prendre concernant la réalisation de travaux au niveau des margelles et du dallage de
1a piscine, suivant devis joint de PISCINES TENDANCES BLEUES /

Cle CHARGES GARDEN CITY (100) Majorivé simple (drt, 24

Aprés débat, I'assemblée généraie aprés avoir pris connaissance des conditicns essentielles des devis, contrats el marchés jonts & la
convocation décide d'effectuer les travaux sulvants | dépose et repose de margelles et mise en place de gazon synthélique par
I'entreprise PISCINES TENDANCES BLEUES suivant le devis du 04/10/2022 pour un mantant de 13 215 € TTC et fixe le budget
correspondant a 13 215€ TTC

Il est procédé a un vote
POUR g CONTRE di2cp ABST iy
0/299ta 299 /299 ta 0ta
La résolution est rejetée 4 la majorité requise de I'article 24
20.3 PISCINE / Mandat au conseil syndical voTe
Cle CHARGES GARDEN CITY (100) Majorie simplo (i, 24)

Apres débal, 'Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de décider du choix de
I'entreprise pour un budget maximum de 0,00 € TTC, et autorise le syndic & passer commande en conséquence.

il est procedé a un vole

POUR ARL CONTRE ef2ep ABSY uep
0/299 ta 299 /299 ta ; Ota

La résolution est rejetée a la majorité requise de I'article 24

204 PISCINE / Modalités de financement et écheancier des appels vOoTE

"

Cle  CHARGES GARDEN CITY {106) i airete Thrl

Apres débat, l'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-
aprés définies de telle manidre que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans
le marché.

Echéancier des appels de fonds :

Appelé en clé de répartition . CHARGES GARDEN CITY
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I est procédé 4 un vote

POUR 2/2¢cp - 0/2cp i Ocu
2991299 14 ' 0/299 ., 2 0

La résolution est adoptée & la majorite requise de l'article 24

Président Scrutateur(s) Secrétaire

N — """-:::_-

Nﬁehlzdohlddu10m1"5(modlﬂépum.mn'”1’-ﬂ°l du 30 octobre 2019 - art. 37)

Loo«oodt-onsoorm'dc2224ducodeawmuweswd&d“mume:.mmr«&mm%»-mmo
wmmmwmilawmémmwcmcunmdhtmu

Lcsmnmcmbﬁsﬁondud‘c‘mmumwm*sdm.omdem. e inodultes par les
memdmmu-wmamwum«unwbtmmwwuwwm sans
mmmmem“tmauwhmmummmawmbwmurwm

Sauf urgence, hmwbwmwmmrl‘nmwv&*mmmm»?ﬁdmuh
proumcsawwwm:'arwwmmmmmmmammmmmm

S est fail droit 8 une action contestan! une dédision d'assemblee générale portant modification de la repatiton des charges, l¢

vw;naanpmmbhmkw Ilmaideﬂmmmwmhdmmmmmdo
l'article 30

PV AGO gy 14/06/2023
13/13

LES RESIDENTIELLES MARCY & 80 Ave Marcel Merwus Lisu D1 Les Vorcherns BG750 MARCY L'FTOILE
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