PROCES VERBAL

Ss 06 iui Syndicat des Copropriétaires
ASSEMBLEE DU 06 juin 2023 ES MARINC

A rappeler impérativement
N/Réf. : 685/AG2551 1_

LA ROCHELLE, le 06 juin 2023

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 06/06/2023

ESCALE MARINE
VENUE AMERIGO VESPUCCI 17000 LA ROCHELLE

36, &

L'an deux mille vingt-trois,

Le six juin @ 10h00,

Les copropriétaires se sont réunis en assembiée générale, sur convocation adressée par le Syndic
PICHET IMMO. SERVICES par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer
sur 'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Maorité © Articke2¢ - Base de répartition : Charges communes genarales

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorié . Articie24 — Bese de répartiion © Chavges commnes genevales

RESOLUTION 3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Mam.mzd-aaodemmﬁm:&mmmmm

RESOLUTION 4 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31711212022
Majorité © Articie?4 — Base de répartition ; Chargyes communes genarales

RESOLUTION 5 : DESIGNATION DU SYNDIC
Majorma " Aticie25 - Base de répartition : Charges communes generaies

RESOLUTION 5.1 : Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24)
mmmm—maum:mammmmm

RESOLUTION & : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU
3111212023 (N+1)

Mm-mu-muMn:mpesmmm:

RESOLUTION 7 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU
3111212024 {N+2)
Majorité Amdezd-aasodedpaniﬁonrcamcommmsm

RESOLUTION 8 : FIXATION DU MONTANT DU FONDS TRAVAUX (DISPOSITION ALUR - OBLIGATIONS AU
01/01/2017)

Majerité | Articie25 — Base de réparttion : Charges communes genovsies

RESOLUTION 8.1 ; Deuxiéme vote 3 la majorité simple (article 24)
Majorité © Articie?4— Bage de répartition : Chames communes genevaies

RESOLUTION 9 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (désignation collective des membres)
Majorité : Titre

RESOLUTION 9.1 : Election de M/Mme SERY REMY
Maorné | Article25- Base de répartition : Charges communes genarales

RESOLUTION 9.2 : Election de M/Mme SERY REMY - Deuxiéme vote i la majorité simple (article 24)
Majonité | Articie24— Base de répartiion : Charges communes ganersies

RESOLUTION 9.3 : Election de M./Mme ROUX-SERRET Stéphane
Majorité | Articie25- Base de répartition - Charges communes generales
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RESOLUTION 9.4 : Election de M/Mme ROUX-SERRET Stéphane - Deuxiéme vote  la majorité simple
(article 24)
Magarity - Aicie24- Base de répartition : Charges communes genersios

RESOLUTION 9.5 : Election de M.Mme MAROUBY Philippe
Majorité © Articie25- Base de répartition - Charges communes gengralos

RESOLUTION 9.6 : Election de MJ/Mme MAROUBY Philippe - Dewxiéme vote & la majorité simpie
{article 24)
Majorte : Adicle24- Base de répartiion : Charges communes genevales

RESOLUTION 9.7 : Election de M./Mme LEFRANC Yves [ Sylvie
Majocité - Articio25— Base de répartition * Charges communes generains

RESOLUTION 9.8 : Election de M/Mme LEFRANC Yves / Sylvie - Deuxiéme vote & la majorité simple
(article 24)
Maponts : Article24~ Base de répantiion : Charges commungs ganevales

RESOLUTION 10 : TRAVAUX - REMPLACEMENT GENERATEUR DE VAPEUR HAMMAM
Masjorité - Titre

RESOLUTION 10.1 : DECISION DE PRINCIPE
Maganté © Articke24~ Base de répaniion | Charges communes genarsles

RESOLUTION 10.2 : CHOIX DE L'ENTREPRISE ACM
Mﬁahé.‘wm—m&w:mpumm

RESOLUTION 10.3 : CHOIX DE L'ENTREPRISE SME
Majonté - Amicie24- Base de répartition ! Charges commungs genarales

RESOLUTION 10.4 : MODALITE DE REPARTITION
Majorité - Articip24- Base de répartifion © Charges communes panermaies

RESOLUTION 11 : NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES
GENERALES PAR VOIE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
Maporité : Articie?4 — Base de répartition ; Charges communes generaios

RESOLUTION 12 : INFORMATIONS DIVERSES - VIE DE LA COPROPRIETE
Majorité © SansVote

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires
a été émargée par chacun d'eux kors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas
échéant, a titre de mandataire.

L'Assemblée Générale procéde 4 la composition du bureau -

RESOLUTION 1 : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE /
Majoreé : Anticio24 — Baea de répartiticn - Charpes communas generalas /

M./MME MAROUBY Philippe a été élu(e) président de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 35 coprepnétaires représentant 3549 / 3549 tantidmes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 3549 / 3549 tantiémes,

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SCRUTATEUR /
Majorite : Article2 - Base de répartiticn : Chavges communas genarales "
M. ZEKRI Olivier a été élu(e) scrutateur de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour . 35 coprepriétaires représentant 3549 / 3545 tantidmes
Cette résolution est adoptée 3 I'unanimité des voix exprimées, soit 3549 / 3549 tantitmes.
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RESOLUTION 3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Majorité ; Article24 - Base de répartition © Chages communes ganeraies \/

MME HEBERT Anne a été élu{e) secrétaire de séance.

Résultat du vole ;
Ont voté pour ; 35 copropriétaires représentant 3548 / 3548 tantiemes
Cette résolution est adoptée d 'unanimité des voix exprimées, soit 3549 / 3543 tantiémes.

Aprés ouverture de |a séance & : 10h00.le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs el signé la
feuille de présence, remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :

Présent(s) ¢ représenié(s) 35 coprogriétaire(s) Représentant 3549/ 10000 tantiémes
Dont votant(s) par 15 copropriélaire(s) Représentant 1625 / 10000 {antiémes
comespondance

Absent(s) 68 copropriétaire(s) Représentant 5451 / 10000 tantiémes

Liste des absents

MMME ALLEMAND Antoine et Céline (169), M. AROUL CHARLES (108), M/MME BARUTEAU J-Jacques ef Nadine
(70). MMME BERNARD JEAN-CLAUDE (85), INDIV BOISSINOT/HUAU (68), M. BOUCHEZ DANIEL (78), MMME
BRESO Bemard et Lucette (74), MAMME BRETON Patrice ot Nicole (123), M/MME BRICHE PHILIPPE (78), MMME
CARRAUT MARTIN JeanFrancois-Martine (67), M/MME CASSAGNES CHRISTINE (129), MMMME CELLERIER
MONIQUE (71), MMLLE CHAMPIONDYCKE Ludivic et Vanessa (80), M/MME CHRIST JEROME (78), MAME
COLLING Marc/joelle (69), MAMME DEMAGNY Laurent/Sylvie (72), M/MME DEVY BAPTISTE / MELANIE (74),
M/MME DUCROT Christophe/Virginie (118), MIME EGURBIDE EULALIE (82), M/MME EGURBIDE OLIVIER (77),
MMME FAORO BRUNO (112), MMME FAUCONNIER Palrick {77), MMLLE FERNANDES DUCHENE ADELINE
LAURENT (56), M. GIBSON Baan (100), M/MME GUELIN EfienneM.Frangoise (67), M/MME GUERIN
PascalfDominique (118), MAMME GUILLAUD-SAUMMUR André/Martine (83), M.MME GUILLET Amaud (98), MMME
GUILLOTIN'STALIN (70), MMME HEITIMANN FPhilippe (109), MAMME HINNIGER/GUERIN Grégary/Estele (88),
M/MME HODZIC Dzema/Sonia (75), MAMME JOSSENCY Benoit ou Estelle (115), M/MME KRUCK! Bruno/Nathalic
(88}, MAMME KURRIMBOCCUS NizaamyNizimah (71), MMME LAFARGE Laurent/Sandrine (134), INDIV LAURENT
{97). M/MME LE ROY Fabienne (139), M/MME LE TALLEC Yannick (108), MAMME LESBERT Thienry/Karine (80),
MMME LECRUBIER Amaud (102}, MMME LOZE Stéphanie (80), MAMME MANCINI Efssbeth (94), M/MME
MARION Yae! / Made (114), M/MME MARTINEAU ALEXANDRE (88), M/MIME MASSE! OU MENSAH FRANCK OU
CHRISTELLE (73), M/MME MASSEUBARILLET ALEXANDREROZENN (86), MMME MATTE! - GAUDICHON
Stephan - Viviane (75), MM. METALDVTHAUNAY PHILIPPE/OLIVIER (63), M. MIRAN Julier (135), MMME MITH
Jean-Marie (112), MMME MOREAU Christian (118), MAMMME MOROZEAU Carine / Patrice (85), M/MME
NAFFRECHOUX Gilbert - Micheline (180), M/MME NAMER IZZIE Jocques (123), M. OGERON CHRISTIAN (79),
MAME ONILLON Claude - MChnistine {185), M/MME CUSTRIC Evelyne - Christophe (151), MME PERINAT Sabine
(77), MASME PEYRARD René (110), M. PIGEONNIER LOUIS (82), M/MME PINEAU Chnstophe (32), MMME
RAYMOND Fabvice - Frangoise (97), MAMME SOUCHAY - QUATREVAUX Alain - Corinne (83), MAIME TAILLARD
Caroling - David (75), MMME TANVET Fabrice - Nathalie (59), MME VAN DE MAELE BEATRIX (77), M. ZARATIEGU!
Sléphane (76)

L'Assembiée est déclarée régulidrement constituée et peut donc valablement délibérer.
Puis il dépose sur le bureau, et met 4 la disposition des copropriétaires :

- Le réglement de copropriété, - Le double de la lettre de convocation,
- La feuille de présence, - Les pouvoirs,

- La justification de la convocation réguliére 3 - Le livre des procés-verbaux.
l'assemblée,

Les Copropniétaires délibérent sur l'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 4 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 311212022
Majorité : Arficie24 ~ Base de répaniion ; Changes communes genaraes \/

L'assemblée Générale, aprés en avor délibéré, approuve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes de charges de I'exercice du 01/01/2022 au 31 décembre 2022 selon le relevé général des dépenses

ainsi que les annexas 1 a § (Loi SRU) conformes au décret du 14 Mars 2005 jointes a ia convocation,
Par conséquent, les dépenses sont approuvées pour un montant total de charges a répartir de 23823,18 €.
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Les piéces justificatives des charges, conformément a I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 sont mises a la
disposition des copropriétaires :

- En nos bureaux sis 23, bis avenue de Mulhouse - 17000 LA ROCHELLE.

- Sur demande des copropritlaires intéressés

- Durant toute |z période comprise entre la réception de ka convocation et la tenue de I'assembiée
généraie.

Par ailleurs, il est porté 2 la connaissance des copropriélaires que les piéces justificatives des charges de
copropriété ont été soumises a la vérification de vos représentants au conseill syndical en date du 6/03/2023

*NOTA : Nous vous rappelons que s |a copropriété pergoit des revenus su tifre de la location de parties communes
consentie @ des tiers (swrface de toiture powr fanplantation d'une antenne de téléphonie, caves, emplacements do
stationnement, panneau publicitaire, etc...), il vous appartient d'en déclarer le montant de volre quote-part en méme temps
que vos revenus d'aclivités sur votre déciaration annuelle de revenus.

Vous trouverez le montant correspondant sur I'état annuel des dépenses,

Ont volé pour : 35 copropriétaires représentant 3548 /3549 tantieémeas
Cette rézolution est adoptée @ 'unanimité des voix exprimées, coit 3545 / 3549 tantiames.

RESOLUTION $ : DESIGNATION DU SYNDIC
Majoriié ; Ardicie25 ~ Base de répartition . Charges communes generaies X

L'Assemblée Générale, aprés en avorr délibéré, désigne la société PICHET IMMOBILIER SERVICES en
qualité de mandataire du Syndicat des copropriétaires suivant les modalités du contrat annexé a la
convocation de la présente assemblée.

NB : Conformément & Farticle 38 du décret du 17 mars 1967, le syndic provisoire informe et rappelle a
rassemblée que la société PICHET IMMOBILIER SERVICES est affiliée 2 la société PROMOTION PICHET.
En conséquence, le syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES est nommé pour une durée de 12 mois®. Le
contrat débute le 06/06/2023 pour se terminer le 30/06/2024.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont donc ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation gu'elle accepte en I'état.

Dans le cadre de ka mission confiée au syndic, l'assemblée générale prend également acte des dispositions
de l'article 10-1 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et rappelle que sont imputables au seul copropriétaire
conceme -

a) Les frais nécessaires exposés par le syndicat pour le recouvrement d'une créance justifiée 3 'encontre d'un
copropriétaire ainsi que les droits et émoluments des actes des huissiers de justice et le droit de recouvrement
cu d'encaissement 4 la charge du débiteur (notamment : Frais ¢e mise en demeaure, de relance et de prise
d'hypothéque a compter de |z mise en demeure),

b) Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer pour 'élablissement de I'état daté 2
l'eecasion de la mutation & titre onéreux d'un lot ou d'une fracticn de ot

Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat joint 2 la convecation.

* Cf. Modalités du contral join! & Ls convocalion.
**Pour une période de 12mois

Résultat du vote :

Ont voté pour : 35 copropriétaires représentant 3549 / 10000 tantiemes
La majorité requise n"ayant pas été recueillie il y a absence de décision.
L'Assemblée Générale des coprogpridtaires n'ayant pas pu dacider a ka majorité prévue 3 Farticle 25 mais le tiers au mong
des voix recucilics de lous les coproprétaires étant favorable, FAssemblée générale procide & un second vole & la
majorité prévue 3 Marticke 24.
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RESOLUTION 5.1 : Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24) ;
Majorile: © Articke24 ~ Base de répantition * Charges cammunes generdles \/

Résultat du vote :
Ont voté pour : 35 coprapridtaires représentant 3549 7 3549 tantidmes
Cettr résolution est adoptée a |'unanimité des volx exprimées, soit 3549 / 3549 tantiémes.

RESOLUTION 6 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU
3171212023 (N+1) \/
Majorite : Articke24 — Base de répartition - Chavges communes generalos

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel de l'exercice fixé du
01/01/2023 au 31/12/2023 2 la somme de 26 980,00 €

Mandat est donné au Syndic pour appeler les provisions trimestrielles payables d'avance calculées sur 2 base
du quart du budget prévisionnel, conformément 2 l'article 14-1 de Ia loi du 10 juillet 1965.

Les provisions appeées sont exigibles le premier jour de chague frimestre.
vole :

Ont voté pour : 35 coproprdiaires représentant 3549 / 3549 tantidmes
Cette résolution est adoptée a Munanimité des voix exprimées, soit 3549 / 3549 tantiémes.

RESOLUTION 7 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU
3171202024 (N+2) \/
Majorké : Article24 - Base de répartition : Charges communes paneraies

L'Assermnbiée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget peévisionnel de lexercice fixé du
01/01/2024 au 31/12/2024 4 |la somme de 27 000,00 €.

Mandat est donné au Syndic pour appeler Jes provisions trimestrielles payables d'avance calculées sur la base
du quart du budget prévisionnel, conformément a rarticle 14-2 de la loi du 10 juillet 1985.

NOTA : L'assembiée rappelle que oo budget N+2 pourra éire modifié lors de Fassembiée générale qui approuvera les
comptes de N+1 (Cf. Résolution précédente) en fonclion des dépenses réelles constatées.

Résultat du vote ;
Ont voté pour: 34 copropniétaires représentant 3430 / 3480 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropridaire représentant 69 / 3549 tantiémes
M./MME DUFQUR Paul et Edith (69)
Cette résolution est adoptée 4 I'unanimité des voix exprimées, soit 3480 / 3480 tantiémes.

RESOLUTION 8 : FIXATION DU MONTANT DU FONDS TRAVAUX (DISPOSITION ALUR - OBLIGATIONS
AU 01/0172017) ><
Majorité : Article25 ~ Base de répart®ion | Changes communes genaralos

HISTORIQUE :

Votre immeuble a plus de 5 ans et donc soumis a l'obligation de constituer un Fonds Travaux,

Objet : financer les travaux autres que les travaux d'amélicration (Cf. Article 14-2 de la loi de 1965 modifiée).
1| est alimenté par une catisation annuelle d'un montant obligatoire d’au moins 5% du budget prévisionnel.
Par conséquent, il est propose la présente résolution.

RESOLUTION :
L'assemblée générale informée de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a larticle 14-2 de la
loi du 10 Juillet 1965, aprés en avoir délibéré, décide de ficer :

« La cotisation FONDS TRAVAUX annuelle au taux obligatoire de 5% du montant du budget
prévisionnel de |z copropriété, SOIT pour la somme de 1 350,00 €. Pour l'exercice du 01/01/2024 au
3111212024,
ou
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+ La cotisation FONDS TRAVAUX annuelle au taux supérieur obligatoure de 5% du montant du

budget prévisionnel, SOIT 4 ...... %, el pour ia somme de .. A ey 3 .. Pour fexercice du
..................... - ) e S e

« D'autoriser en conséquence 2 syndic & procéder & I'appel de fonds correspondant qui sera effectué
selon les modalités suivantes :

» CLEF CHARGES COMMUNES GENERALES
» Par Y% en méme temps que les appels de fonds concernant les charges de I'exescice s'y rapportant

Les sommes versées par les copropriétaires sont déposées par le syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES
sur un compie de placement spécifique ouvert au nom du Syndicatl des copropriétaires.

Les intéréts produits sont définitivement acquis au syndicat.

Le montant de la cotisation est indexé sur ke montant du budget prévisionnel voté chaque année.

NOTA : Les sommes wessées par ks coproprdtaires sur ce fonds sont acquises aux lots.
En cas de modification ou d'ajustement du budget prévisicnnel, le montant de la cotisation annuelle sera sjusté dans la

méme proportion.

Résultat du vote :

Ont voté pour - 35 copropnidtaires représentant 3549 / 10000 tantiémes
La majorité requise n'ayant pas été recueillie il y a absence de décision.
L'Assemblée Ginérale des copropriétairas n'ayant pas pu décider a la majorité prévue a I'article 25 mais le tiers au mons
des voix recueilles de tous les copropriétaires étant favorable, FAssemblée générale procéde @ un second vote 3 la
majorilé prévue & larticle 24,

RESOLUTION 8.1 : Deuxiéme vote 3 la majorité simple (article 24)
Msonte : Acie24 - Base de repartiion | Champes Communes panevaies

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 35 copropridétaires représentant 3549 7 3549 tantiémes

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées, soit 35438 / 3549 tantiemes.

RESOLUTION 9 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (désignation collective des membres)
Majorité : Talre

La composition actuelle du Conseil Syndical est ia suivante :
Monsieur REMY SERY, Monsieur Stéphane ROUX-SERRET, Monsieur Philippe MAROUBY, Yves
/Madame Sylvie LEFRANC

Appel 2 candidature

RESOLUTION :

L'Assamblée, aprés en avoir délibére, acceple,
- d'arréter la composition suivante :
- de fixer I'échéance du mandat du conseil syndical 3 la date d'expiration du mandat du syndic;
- de ne pas constituer de Conseil Syndical

RESOLUTION $.1 : Election de M./Mme SERY REMY
Majorité : Arficie25 — Base da répartition  Charges communes generales X

M.Mme SERY REMY est candidat{e).

Résultat du vote :

Ont voté pour : 35 copropridtaires représentant 354G / 3549 tantiemes
La majorité requise n'ayant pas été recueillie il y a absence de décision.
L'Assemblée Générale des copropnétaires n'ayant pas pu décider @ la majorité prévue 3 'article 25 mais le ters au moins
des voix recuadlies de tous les coproprictaires étant favorable, 'Assemblée générale procéde 2 un second vote 3 la
majonté prévue a Farticle 24.
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RESOLUTION 9.2 : Election de M/Mme SERY REMY - Deuxiéme vote A la majorité simple (article 24) s
Majonté - Article24 - Base de répadtition | Chavges communes ganeraies N/

M./Mme SERY REMY est candidat(e).
Résultat du vote :

Ont voté pour : 35 copropriétaires représentant 3549 f 35489 tantiémes
Cette résolution est adoptée 3 M'unanimité des voix exprimées, soit 3549 / 3549 tantiémes.

RESOLUTION 8.3 : Election de M./Mme ROUX-SERRET Stéphane
Majorite - Article25 - Base de répartition . Clarges communes generales X

M./Mme ROUX-SERRET Stéphane est candidat(e).

Résuitat du vote :

Ont voté pour : 35 copropriétaires représentant 3549 7 3549 lantiémes
La majorité requise n"ayant pae &t recueillic il y a absence de décision.
L'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider 3 ka majorité prévue 4 l'artide 25 mais le tiacs au moins
des voix recueillies de tous les copropriétaires éant favorable, 'Assemblée générale procéde 3 un second vole 2 la
majorilé prévee 3 lartice 24,

RESOLUTION 8.4 : Election de M/Mme ROUX-SERRET Stéphane - Deuxiéme vote & la majorité simple /
(article 24) \_
Majorité * Aticle24 - Base de répartition - Charpas communcs generales

M./Mme ROUX-SERRET Stéphane est candidat(e).

Résultat du vote :
Ont voté pour : 35 coprogriélaires représentant 3548 / 3549 tantiemes

Cette résolution est adoptée & Funanimité des voix exprimées, solt 3549 / 3549 lantiémes.

RESOLUTION 9.5 : Election de M./Mme MAROUBY Philippe
Majorié  Articie25 — Base de répartition ; Charges communes generales X

M./Mme MAROUBY Philippe est candidat{e).

R ta v

Ont vote pour : 35 copropriétaires représentant 3548 / 3549 tankibmeas
La majorité requise n'ayant pas 6t¢ recueillie il y a absence de décision.
L'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider a la majorité prévue a I'article 25 mais le fiers au moins
des voix recueillies de tous les copropridlaires étant favorable, I'Assemblée générale procéde & un second vote a la
majxilé prévue 3 l'article 24.

RESOLUTION 9.6 : Election de M./Mme MAROUBY Philippe - Deuxiéme vote a la majorité simple (article /
24) 7
Majornité - Article24 — Base de répartition - Charges communes generales

M.Mme MAROUBY Philippe est candidat(e).
Résultat du vote :

Ont voté pour 35 copropriétaires représentant 3549 / 3549 tantiémes
Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées, soit 3549 / 3549 tantiémes.

RESOLUTION 9.7 : Election de M/Mme LEFRANC Yves / Sylvie -
Majorilé © Arficle25 ~ Base de répartition - Charges Communes ganerafes X

M./Mme LEFRANC Yves / Sylvie est candidat(e).
Résultat dy vote ;
Ont voté pour: 35 copropridtaires représentant 3549 / 3549 tantitmes
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La majorité requise n'ayant pas été recucillic il y a absence de décision.

L'Acsambiée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider 3 la majonité prévue a larticle 25 mais le fiers au moins
des voix recueillics de tous les copropadélaires élant favorable, I'Assemblée générale procéde @ un second vole & la
majorité prévue a l'article 24,

RESOLUTION 9.8 : Election de M./Mme LEFRANC Yves / Sylvie - Deuxiéme vote & la majorité simple /
{article 24)
Majorite - Artoie24 - Base de répartition . Chames commnes generales

M./Mme LEFRANC Yves / Sylvie est candidat(e).

Resultat e :
Ont voté pour - 35 copropritaires représentant 3548 / 3548 tantiémes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 3545 { 3549 tantiemes.

RESOLUTION 10 : TRAVAUX - REMPLACEMENT GENERATEUR DE VAPEUR HAMMAM
Majorisé . Titre

Lors de FAssemblée Générale du 20 juin 2022, la décision de principe avait &té décidée de
maniére positive mais sans pouvoir voter de budget. En effet, un seul devis n'a pu étre
présenté.
La résolution est & nouveau a l'ordre du jour et 2 devis en concurrence sont présentés.
——Pour le choix des entreprises, Mme Aubin du groupe Lagrange rajoute:
“Nous préférons travailler avec la société ACM, mieux positionnée, l'intervenant connait parfaitement nos
infrastructures et son SAV est moins couteux qu'ACM et plus réoctif { présence 2 jours par semaine G La
Rochelle).
SME facture 180€ G chaque déplacement.
Les commandes sont directement et facilement occessibles sur le générateur proposé por ACM. De plus ACM
propose un minuteur trés pratique pour une meilleure gestion des équipements.”

RESOLUTION 10.1 : DECISION DE PRINCIPE
Majorith : Articie24 ~ Base de réparntition | Charpes communes generales v

L'Assemblée Générale aprés avoir .

pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés;

prs connaissance de l'avis du conseil syndical;

et dehibéré

Décide d'effectuer les travaux suivants - REMPLACEMENT GENERATEUR DE VAPEUR HAMMAM

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 31 copropeiétaires représentant 3178 / 3178 lantidémas
Se sont abstenus | 4 copropriétaires représentant 371 /3540 tantiémes
MMME DUFQUR Paul et Edith (89), MUMME LESTRCHAN Marc (74), M.AMME LOUVEL Fabnice / Patricia
{66). MUMME PORTEHAULT BRUNO (162)
Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 3178 / 3178 tantiémes.

RESOLUTION 10.2 : CHOIX DE L'ENTREPRISE ACM /
Majorité - Majonité simple — Base de réparition ; Chavges communés generalins W

L'Assemblée Générale aprés avoir |
e pnis connaissance des conditions essentielles du devis,
« pris connaissance de l'avis du conseil syndical,
e etdélbéré
Décice de retenir la proposition de lentreprise ACM prévue pour un montant de 528360 € T.T.C.
Le fonds de travaux ior ALUR en totalité.
Conformément a l'article 18-1 A de Ia loi cu 10 juillet 1965, les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la présente résolution, sont fixés & 150,00 €.
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Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux
décidés,

Reésul v
Ont voté pour: 29 copropriétaires représentant 3023 / 3155 tantiemes
Ont voté contre . 2 copropriétaires représentant 132 / 3155 tantiémes
MMME AUDINEAU DAVID / AURELIE (63), MME PATINIER AURELIE (89)
Se sont abstenus : 4 copropriétaires représentant 354 / 3549 tantiemes
M.MME DEDIEU YVES (92), M/MME LESTROHAN Marc (74), MJ/MME LOUVEL Fabrice / Patricia (66),
M.MME PORTEHAULT BRUNO (162)
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées, soit 3023 / 3155 tantiémes.

RESOLUTION 10.3 : CHOIX DE L'ENTREPRISE SME
Majorité : Articie24 - Base de répartition : Charges communes ganarales ><

L'Assemblée Générale aprés avoir :

pris connaissance des conditions essentielles du devis,

pris connaissance de |'avis du conseil syndical;

et délibaré

Décide de retenir la propesition de l'entreprnise SME prévue pour un montant de 5082 48 € T.T.C.

Conformément 4 l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1985, les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptzable des travaux faisant I'objet de |2 présente résolution, sont fixés 2 150,00 €.

Ces honoraires saront exigibles aux mémes dates que MNéchéancier fixé pour le financement descits travaux
décidés.

Résultat du vote :
Ont voté pour : S copropriétaires représentant 385 / 2825 tantiemes
MME AUDINEAU DAVID / AURELIE {83), MMME DUFOUR Paud et Edith (69), MAMME DUZER Rémy et
Nathaie (101), MME PATINIER AURELIE (69), MMME ROUX-SERRET Stéphen (83)
Ont voté contre : 24 copropriddaires représentant 2540 / 2925 tantiémes
Se sont abstenus : 6 copropridalres représentant 824 / 3549 taniémes
STE BOUER ODILE (148), M.MME DEDIEU YVES (92), MUMME HOUPEAUX Thiemry Lucie (82), M/MME
LESTROHAN Marc (74), M.MME LOUVEL Fabrice / Patricia (66), M/MME PORTEHAULT BRUNO (182)
Cette résolution est rejetde a la majorité des voix exprimées, soit 2540 / 2925 tantiémes.

RESOLUTION 10.4 : MODALITE DE REPARTITION
Majorilé . Aticie24 — Base de répastition : Charpes comvnunes generales \/
L'Assembiée Générale aprés avoir délibéré décide :

que le codt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis :

selon les milliémes attachés aux lots concemés par la dépense conformément & l'article 10 de la ki du 10
juillet 1965 et du réglement de copropriété, suivant la clé Charges Communes Générales.

Autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :

Dates d'exigibilité : ~ Montantou % :
-01/07/2023 -100%

- S .
Résultat du vote :

Ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 3085 / 3086 tantiémes
Se sont abstenus : 5 copropridtaires représentant 463 [ 3549 tanbiémes
M.MME DEDIEU YVES (92}, M.AMME DUFOUR Paul et Edith (88), MJMME LESTROHAN Marc (74),
M./MME LOUVEL Fabrice { Patricia {85), M/MME PORTEHAULT BRUNO (162)
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 3086 / 3086 tantidmes.
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RESOLUTION 11 : NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES y
GENERALES PAR VOIE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE v
Majorité - Aticie24 — Base do répartition | Charges communes generaies

PRESENTATION :
Depuis les dispositions ALUR, il nous est possible de vous proposer I'envoi des convocations et procés-verbal
par voie électronkjue et donc a ce jour :

1. Vous avez déja souscrit & la LRE - solution proposée depuis 2017 :
Vous bénéficiez dés 3 présent de L'AVIS ELECTRONIQUE permis par le décret n°2020-834 du 2
juillet 2020 sauf avis contraire de votre part.

2. Vous n'avez pas encore souscrit a Penvoi électronique de vos convocations et PV AG :
Vous devez retourner votre accord pour confirmer I'adresse unique @ de réception que vous souhaitez.
1 {Formulaire joint aux présentes a retourner doment remplie & votre gestionnaire) ou bien se rendre directement
sur le site AR24,

Pratique, écologique, conforme & |2 loi et & maindre codl, récupérez par avis 100% électronique acheming par
la société AR24 vos convocations et PV d’Assemblée Générale.

REFERENCES :
“Décret n*2018-347 du 9 mai 2018 relatif 3 |a lettre recommandée électronique entré en vigueur le 1% janvier 2013
imgose un moyen d'identification électronique conforme aux conditions prévues A Fannexe du Réglement d'exécution (UE)
2015/1502 du 8 septembre 2015 -

~ Volre syndic PIMS ADS propose la mise en place de l lelre recommandée qualifiée « avec un niveau de garantie
substantiel » acheminé par AR24 Tiers certifié national.
"Décret n2020-834 du 2juillet 2020 permet de substituer la LRE au moyen du nouveau procédé électronique ou « avie
électronique » proposé par AR24 répond aux exigences de larticle 48 du décret n“2020-834 du 2 juiliet 2020.
Plus simple : aucun facieur dauthentfication de identité du destinataire (la LRE qualifiée elDAS exige deux facteurs
d'authentification de différentes catégones (tels que CI » vidéo dans le mode LRE qualifide AR24 actuvel).
Meins cher : nous négocions pour vous depuis 2017 un ¢coit d'envei au juste prix, beaucoup mains cher que le courrier
papser ot source d'économie pour |2 copropriddé,
Plus pratique : vous recever un courriel identifié avec un fien pour récupérer vos documents.
CONDITION : Donner volre consentement spécifique pour mise en place.

Lz solution proposée de diffusion numérique (via AR24 & DOCSYNDIC) est strictement conforme & 1a loi,
simple, pratique, &cologique, @ moindre codt.

RESOLUTION :
Par conséquent, I'assemblée générale, aprés en avoir délibéré et avis favorable du conseil syndical -

- Décide e principe de la notification par letire @recommandée élecironigue des Procés-verbaux et

convocations affairant a la copropriété.

Ce mode de communication s'inscrit dans le cadre de la mise en conformité aux textes en vigueur sur la
numeérisation (Solution innovante, économique, écologique).
NOTA : La souscription au @recommandé est individuelle. Le formulaire d'adhésion est remis par le
coprepriétaire le souhaitant au syndic.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 35 copropriétaires représentant 3549 / 3549 tantiémes
Cette résolution est adoptée & ['unanimité des voix exprimées, soit 3548 7 3549 tantiémes.

RESOLUTION 12 : INFORMATIONS DIVERSES - VIE DE LA COPROPRIETE
Majorité : SansVote
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L’ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 11h30.

Président
MJ/MME MAROUBY

mmmmmanmmmuarWMmummmmrmmmm
e et Assrddie, 165 & rotlcalion Gesdies decsons, par pli moorarands AR

RAPPEL : Arucle 42 Lol 85 modiiée

Les cispeaons de I'&ticle 2224 du oode ool retatives du S8lai de prescriplion e 3 gon ponl de départ sonl appicaties aux uctions
mmmobmwmmmwmmmemmt

Led aclicns en conlesiation des dbcaions des mitddns génleaka dotent, 4 peine de dechdance, dlre inlroduies por los
Www%IWMMdﬂuu«nmbmahMNMﬂMﬁGWm
ses annexes. Cefle nolfication st réalsée par le syndc dans le délal d'un mots & compler de la tenue de Massembiée géndrale.

Saul urganes, Fexscution por le syndic des Fuvau déc dis e Massomblée généraly en apgiication des articles 25 of 26 de & presente
Iod &35! suspendue sau Topiation du déai do doux mos mantionnd au deuwsdme alnda du présent artice.

S ozt (it drod 4 uno acton contestant une décson dassembiée géndmie portart mecication de la éparition des charges, ke tnbunal
judicizire procads 3 13 nowvale ripariion. Il en et de mdme on o8 Gui CONCRTIH lis repantitons wobies an appication de NMaticks 30,

WPORTANT : Canfarmimant aux depositions de 'arcie J2-1 Nouveaw Code oa proceckae owlo : Le montant de Mamendo cwile
redovable pour colud qu gt on [ustice do manilne dlxore ou abusive Jorsque cotle Acton a pour obyel de comlester we décison
dassembiée gendeale pout 3 dlovor jusay'a I somme de 10 000€ manimum, sans préjudice des Jammages Intendts gui ful seralon!
réclamés.

Copie certifige conforme
LE SYNOIC
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